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Wirkungsbereich und Planungsziel

Der Ueberbauungsplen "Burgunderweg-Nord" gilt Tir des im Plen curch
eine punktierte Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Der Wirkungsbereich des Ueberbauungplenes "Burgunderweg-Nord" mit
Ueberbeuungsvorschrifien sol1 der Rezlisierung einer messvollen

Wohn-Ueberbauung, entsprechend den topogréphischen Gegebenheiten,
dienen,

tellung zur Bauordnung

Soweit die Ueberbezuungsvorschriften nichts anderes bestimnen, gelten
die Teilbeuordnung und der Teilzonenplan Vingelz, ergérzend die Be-
stimmungen der Bzuordnung der Einwohnergemeinde Biel.

Irhalt ces Uebérbauungplenes

3.1 Cer Ueberbéuuncsplan "Surgunderweg-Nord" regelt:

§) Lecé und Abmessung cer Bzubereiche 1.1 - 1. 6
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privete Vorgérien
Perkierungsznlagen fir Besucher, gemeinscheft)
stellreume

schliessung, Ferkierungsenlegen, Civentid

iche Eb-

FUr dzs Gebiet Burgunderweg-Nord besteht ein genehmigter

Det

&
tzilerschijessungsplen, welcher die Heupterschli

Bzuliche Gestaltungsvorschrifien und Masse

gssung recelt.

Wegleitend fur die beuliche Gestaltung sind die Randbedingungen
cemsss Art. 14 Absatz 5b) der Teilbauordnung Vingelz, némlich:

Im

1

Es sind 2 Geschosse mit Dachzusbzu Uber der geanzen Grundriss-

Art der Nutzung: Kohnen
'ess der Nutzung: AZ 0,3
Geschosszahl: 2

Gebdudehthe: 6,50 m

einzelnen gilt folgendes:

f15che gestattet. Des Untergeschoss kann unter Vorbehalt der
Vorschriften Uber die Wohnhygiene der Artikel 62 ff Bauver-

ordnung auf der ganzen Grundrissfléche fir Wohnzwecke genutzt
werden.

Die Bzubereiche dienen der Erstellung von GebEuden, deren Er-
schliessung sowie der privaten Gertennutzung, Kleinbezuten wie

Pergolss, Uberdeckte Gartensitzplétze, Schwimmbessins und

Gzrtenzbirennungen innerhalb der Bzubereiche sind zulEssig.
Bzlkone, offene Terrzssen und Vord&cher kbnnen die Beuberei-
che Uberrzgen. Vorbehalten bleibt Art. €5 SEG.
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4.1

Stitzmauern diurfen hdchstens bis zu einer Hohe von 3.00 m er-
stellt werden. Weitergehend gilt Art. 10 der Teilbaucrdanung
Vingelz.

Ein Baugesuch hat mindestens einen ganzen Bzubereich mit den

~
803

angrenzenden Grinfléchen zu umfessen.
A11fi119ge Nutzungsiibertragungen regelt der Art. S4 der kento-

nalen Bzuverordnung.

Der Perkplatzbedarf richtet sich nach Art. 49 ff der kantone-
len Bauverordnung. Die erforderliche Anzehl Autozbstellplitze
inkl. BesucherparkplEtze ist im Baubewilligungsverfehren
auszuweisen. Vergleiche auch Art. 8 hienach.

Sektor 1 Baubereiche

Sektor 1.1 In diesem Baubereich ist ein Gebdude wie folgt

zulédssig:
GebZudelinge max. 27.00 m
Gebdudetiefe max. 16.00 m

Bruttogeschossfléche total min. 470.00 m2

Bruttogeschossfliche total mex. 695.00 m2
Firsthohe max. 516.50 m

Sektor 1.2 In diesem Baubereich sind drei GebZude wie folgt

zuléssig:

Gebdudelénge max. 19.00 m
Gebdudetiefe max,  13.00 m
Gebdudeabstand min. 4,00 m

Bruttogeschossfléche total min. 830,00 m2

Bruttogeschossflache total max. 1'240.00 m2
Firsthohe max. 516.50 m
Innerhalb dem GebZudeabstand kdnnen Erschliessungs-

anlagen fir die GebZuce erstellt werden.
9
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Sektor 1.3 In diesem Seubereich sind drei Gebducde wie Tol¢t

zulessig

Gebgudelénce MEX. .00 m
GebEudetiefe max. .00 m
GebEudeabstand min. £,00m
Bruttogeschossfléche total min. 510.00 m2
Bruttogeschossfléche totel  mex. 755.00 m2
Firsththe max., 523.00 m

Innerhalb dem GebZudezbstand kdnnen Erschlies-
sungsanlagen fur die Gebdude erstellt wercen,

Sektor 1.4 In diesem Baubereich sind zwei Gebdude wie folgt

zuléssig:

Geb&udelEnge max. 22.50 m
GebZudetiefe meX. 16.00 m
Gebdudeabstand min, 4,00 m

Bruttogeschossfliche total min.  470.00 m2
Bruttogeschossfldche total max. 700.00 m2
Firsthohe max, 509.50 m

Sektor 1.5 Innerhalb diesem Baubereich sind zwei Geb&ude wie
folgt zuldssig:

Gebdudelénge max. 22.50 m
Gebdudetiefe © max. 16.00 m
GebZudeabstand min. 3.00m

Bruttogeschossfldche total min. 520.00 m2
Bruttogeschossfléche total max. 770.00 m2
Pirsthohe max. 516.00 m

Sektor 1.6 . Innerhalb diesem Baubereich sind zwei GebEude wie
folgt zuldssig:

Gebdudeldnge max. 22,50 m
GebZudetiefe max. 16,00 m
Gebdudeabstand min. 4,00 m

Bruttogeschossfléche total min. 470.00 m2

Bruttogeschossfléche total mex. 700.00 m2
Firsththe max. 527.00 m
Innerhalb dem GebZudezbstand kdnnen Erschlies-

sungsanlzgen flr die GebZude erstellt werden.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Sektior 2 Weldebs+anchereiche

Cie heute bestehenden Mzgerwiesen sind zu erhzlten,

Der Unterhalt obliegt den Grundeigentimern,

Die Nutzung zu Gértenzwecken, die Anpflenzung von S&umen
und Hecken sowie Beauten und Anlezgen jeglicher Art sind unter-
sagt.

Sektor 3 Grinfléchen

Die Grinfldchen (im Sinne von Art. 79 BauB.) dienen der Siedlungs-

gliederung und sind mit einer Buschbepflanzung zu versehen.
Anzustreben sind einheimische Pflanzenarten wie Flaumeichen
etc. Nutzung und Unterhalt obliegen den Grundeigentimern.

Sektor 4 Randbegriinung

Die Randbegrinung entlang von Fuss- und'Fahrwegen hat mit
einheimischen, standortgerechten Pflanzen zu erfolgen. Not-
wendige Stitzmauern sind als Trockenmauern zu erstellen.

Im Bereich der Sektoren 1.1, 1.2 und 1.4 kbnnen Gartensitz-

platze, Balkone und Aussentreppen in die Randbegriinung hinein-

ragen. Vorbehalten bleibt der Ar. 65 SBG.

Sektor 5 Parkierunasanlagen Uberdeckt

Die liberdeckten Autozbstellplétze stehen den Bewohnern und

Besuchern zur Verfligung. Der Zusammenbau mit angrenzenden
Bauten ist gestattet.

Sektor 6 Offener Parkplatzbereich

Die offenen Autoabstellpldtze stehen den Bewohnern und
Besuchern zur Verfiigung.

Sektor 7 Gemeinschaftsolatzanlagen

Sektor 7.1 Teilweise Uberdeckte Fussgéngerverbindung mit
Gemeinschaftssitzplétzen,

Sektor 7.2 Zentrale Gemeinschaftsanlage mit Kinderspiel-
platz, Gemeinschaftssitzpldtzen und Biotop.
Hier sind zweckdienliche An- und Nebenbauten
im Gegensatz zu Sektor 7.1 gestattet.
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6.6 Sektor 8 kebnutzung

Dieser Sektor ist mit Reben zu bepflanzen und zu ur-erhz TENn.
Jegliche Bauten sind unterszgt.

4.8 Sektor 9 Aussichtsoletz

Dieser Sektor ist fir die Errichtung eines 6ffentlichen Lus-
sichtsplatzes reserviert. Dessen Errichtung und der Unterhalt
unter Kostenfolge sind Seche der Gemeinde. Bzuten jeglicher
Art sind untersagt.

4.10 Sektor 10 Private VoroErten

Sie dienen der privaten Gartennutzung. Kleinbauten wie Per-

goles, iiberdeckte Gartensitzpldtze und Schwimmbzssins sind
zuléssig.

Art, 5 Architektonische Gestaltung

5.1 Gestaltungsarundsitze

Die Ueberbauung der einzelnen Bausektoren soll den Gedanken der
verdichteten Bauweise realisieren. Die Gestaltungselemente wie
die Proportionen, die Bauvolumen, die Dicher, Balkone, Erker und
Vorbauten sowie die Material- und Farbwahl sollen aufeinander
abgestimmt sein, damit eine harmonische Gesamtwirkung entsteht,

Diese einheitliche Siedlung mit eigensténdigem Geprige soll eine
hohe Wohnqualitdt aufweisen.

Ergénzt durch die nicht Uberbauten Flichen, die gem&ss den ein-
zelnen Sektorenbestimmungen zu strukturieren sind, ist auf ein
gutes Landschaftsbild hinzuwirken.

. Die im Beispielplan (siehe Anhang) dargestellten Gestaltungs-
grundsétze sind bei der Anwendung der Ueberbauungsvorschriften
wegleitend.
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5.2 Decheoesteltune:

Fir HauptcZcher der WohngebZude sind keine FlechdZcher zulés-
sig. Sperrenneigung 15°- 25° eT. Dachaufbauten und Dachein-

schnitte sind im Rehmen der Teilbeuordnung Vingelz gestattet

Die Dacheindeckung hzt einheitlich mit braunen Tonziegeln
eriolgen.
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Firstrichtunag:

Die Firstrichtung der Hauptdicher der WohngebZude hat peralell
zum  Hang zu verlauten.

Art., 6 Umgebungsgestaltung

Der Umgebungsgestaltungsplan ist mit der jeweiligen Baueingabe
einzureichen und bewilligen zu lassen.

Er hat mindestens einen ganzen Baubereich mit den angrenzenden
Grinflgchen und Neﬂénanlagen zu umfassen und soll flEchendeckend
die Gestaltung gemdss den Sektorvorschriften festlegen.

Art. 7 Antennen

Sichtbare Aussen-Antennen fiir Radio- und Fernseh-Empfang sind
untersagt. Der Radio- und Fernseh-Empfang ist gemeinschaftlich

zu regeln. Flr Funk-Antennen kinnen die BehUrden Ausnahmen ertei-
len.

Art. 8 Realisierung

8.1 Die Grundeigentimer haben die Durchfiihrung der Ueberbauungs-
ordnung mit privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen.
Diese umfassen insbesondere Beniitzung und Unterhalt der
gemeinschaftlichen Anlagen (Spielplétze, Fussgéngerbereiche USW. )
sowie die anteilméssige Zuweisung von Parkplétzen zu den einzelnen
Raubereichen. Baubewilligungen dirfen nur erteilt werden, wenn
diese Vereinbarungen vorliegen. die Vereinbarungen konnen auch
baubereichsweise geregelt werden.



8.2 Die Realisierung der cemeinscheftlichen Anlzgen wird in Ab-
sprache mit den betrcffenen Grundeigentimern im Verh&itnis zu
1
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Art, 9 inkrafttreten

Die Ueberbauungsvorschriften treten mit der Genehmigung durch die
kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 110 kantonale Bauverordnung)-

Beilacen:

Anhang 1 Berechnungsgrundlage zur Nutzung
Anheng 2 Beispielplan vom 3. August 1987



bederdeuungsvorschriftien Surgunderweg-herd, Vingelz

(@]

ANRANG

J>

Berechnunesarundlace zur Nutzung

Die im Wirkungsbereich des Usberbauungs- und Gestaltungsplenes befindliche
Grundstiickfléche betrdgt total 16'175 m2 geméss nachfolgender Aufstellung:

Sektor 1.1 . Parz. 6811 231 m2 (622 m2)*
Parz. 6812 2'078 m2 21309 m2
Sektore 1.2 und 1.3 . Parz. 7066 447 m2

Parz. 2854 4'584 m2 (326 m2)*
Parz., 2855 1'613 m2 (270 m2)* 6'644 me

Sektore 1.4, 1.5und 1.6 : Parz. 2857 3'835 m2

Parz. 28589 501 m3
Parz., 2860 1'161 m2
Parz. 2863 1'017 m2
Parz. 6814 708 m2 7'222 m2

Total Grundstiickfléche 16'175 m2

- em mm mm a om g
E-2—3-33 594

* Waldanteile gemiss Zonenplan (zus&tzlich).

Bruttogeschossfléche

BGF Sektor 1.1 635 m2
EGF Sektore 1.2 und 1.3 1'995 m2
BGF Sektore 1.4, 1.5 und 1.6 2'170 m2

Total Bruttogeschossfléche 4'860 m2

-
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Genehmigungsvermerke

Oeffentliche Mitwirkung ab 24, Maérz 1986
Vorpriifung wvom 6, April 1987

Publikation im Amtsblatt vom 30. April 1988 im Amtsanzeiger vom 29 4, und 2,5.1988
Oeffentliche Planauflage vom 30, April bis 29, Mai 1988

Perstnliche Benachrichtigung der Grundeigentiimer am 2, Mai 1988

Eingereichte Einsprachen: 9 Rechtsverwéhrungen: —

Einspracheverhandlungen am 29, Juni 1988

Erledigte Einsprachen: — ~— Unerledigte Einsprachen: 9

Beschlisse
Durch den Gemeinderat am 28, April 1989
Durch den Stadtrat am 24. August 1989

g elt dieser Angaben bescheinigt:
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Gene h m i g t durch die Kantonale Baudirektion

GENEHMIGT ge ass

Beschiuss vom 0.4 MAIL 190 |
BAUDIREKTION | 55 , KANTONS BERN
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